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 السمخص
يستمد أحكاامه منن الشنريع  الاسنلامي  التن  صن  ماندرد المنادي والتناريح . وقند حنرس الفقنه الاسنلام  عينى وحق الشفع  نظام 

تنظننيم قواعنند وأحكاننام الشننفع  بمننا يتانناون اميننض القننوانين الومننعي . ب نيننت أحكاننام الشننريع  الاسننلامي  عيننى أسنناس رعاينن  ماننال  
ض المرر عنهم، وقاعدة "لا مرر ولا مرار" ص  تعتبر من أصم القواعد العباد ف  الحامر والمستقبل، وايب المنافض ليعباد، ودف

 .الفقهي  ليتعامل مض أمر مهم تعتن  به الشريع  الاسلامي  وصو منض المرر ودفعه

 .الشريع  الاسلامي  لا مرر ولا مرار، رعاي  ماال  العباد، أحكاام الشريع  الاسلامي ، الشفع ، الكمسات الدالة:
Abstract 
The right of pre-emption is a system that derives its provisions from Islamic law, which is its material and historical 
source. Islamic jurisprudence was keen to regulate the rules and provisions of pre-emption beyond all statutory 
laws. The provisions of Islamic Sharia were built on the basis of caring for the interests of the people in the 
present and in the future, bringing benefits to the people, and warding off harm from them. The rule of “no harm, 
no harm” is considered one of the most important jurisprudential rules for dealing with an important matter that 
Islamic Sharia takes care of, which is preventing and repelling harm. 

Keywords: Pre-emption, the provisions of Islamic Sharia, caring for the interests of the people, neither harm nor 
harm, Islamic Sharia. 

 السقدمة
حننق الشننفع  نظننام اسننتمد أحكاامننه مننن الشننريع  الاسننلامي ، فهنن  المانندر المننادي والتنناريح  لننه، وقنند 

 اعتنى الفقه الاسلام  بتنظيم قواعد وأحكاام الشفع  تنظيما يفوق كال القوانين الومعي .
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ورغم اتفاق فقهنا  المسنيين عينى انوان الشنفع  فن  المنال الشنانض، إلا أنهنم احتيفنوا فن  شنفع  الانار، وصن ا      
الاحتلاف تترتب عييه آثار مهم  باعتبار الشنفع  قيندا عينى حرين  التمينك والتانرف والتعاقند، فبمقتمناصا ياند 

البانض نفسه طرفا مض شحس آحنر غينر الن ي المشتري نفسه مابرا عيى التحي  عن العقار ال ي اشتراد، وياد 
بنناع لننه، ويانند الشننفيض نفسننه طرفننا فنن  عقنند لننم يننناقط بنننودد ولننم يعننرف شننروطه مسننبقا. ودومننا مننا يحننت  بنن ن 

، ف حكاام الشريع  الاسلامي  بنينت عينى (1)الشفع  إنما شرعت لدفض الممار تطبيقا لقاعدة "لا مرر ولا مرار"
لعاال والأال، واينب المننافض ليعبناد، ودفنض المفاسند عننهم، وقاعندة "لا منرر أساس رعاي  ماال  العباد ف  ا

ولا مرار" تعد منن أصنم القواعند الفقهين  لتناولهنا أمنرا مهمنا اعتننت الشنريع  الاسنلامي  بنه ألا وصنو مننض المنرر 
نالتنننهن لأن الأانننل فننن  المنننرر و منننن  المنننرار التحنننريم والمننننض، قنننال تعنننالى: فومنننا اعنننل عينننيكام فننن  الننندين وا 

 .(2)حرج{

وقاعنندة "لا مننرر ولا مننرار" تتمننمن دفننض المننرر قبننل وبعنند وقوعننه، كامننا يفهننم منهننا أن اميننض أنننواع         
 (3)المرر لا تاون إلا إ ا كاان بحق.

وا  ا كاان الأساس ال ي تستند عييه أحكاام الشفع  ممن  دفض المرر المتوقض من المشتري، فهل ينطبق        
  لك عيى الاار باعتبارد مااورا ليمشتري وقد يتمرر منه؟.

احتيف فقها  المسيمين ف  مدى حق الاار فن  الأحن  بالشنفع ، ورغنم ورود أحادينث كاثينرة تتحندث عنن        
حاول الفريق النراف  لشنفع  الانار ت وييهنا بمنا يتفنق ورأينه، أمنا الفرينق المؤيند لشنفع  الانار، فقند  شفع  الاار،

 أح  باراح  الأحاديث معطيا ب لك لياار الحق ف  الأح  بحق الشفع .

وأمام ص ا الاحتلاف، وليوقوف عيى حقيق  شفع  الاار، أحاول ف  ص ا البحث استعرا  واهن  نظنر الفنريقين 
 ها حتى نقف عيى الراا  منها والمراوح. وقد قسم ص ا البحث بعد المقدم  عيى مبحثين وحاتم .ومناقشت

 السبحث الأول: مفههم شفعة الجار. الذي قدم عمى مطمبين:
 السطمب الأول: تعريف شفعة الجار.

 السطمب الثاني: الطبيعة القانهنية لذفعة الجار.
 :دم عمى ثلاث مطالبالسبحث الثاني: أحكام شفعة الجار، الذي ق

                                                      
 (.2577رواد مسيم، كاتاب البر والاي ، باب تحريم الظيم، حديث رقم )(1)
 ( رواي  قالون عن الامام نافض.78سورة الح ، الآي  )(2)
 -صن 1428، 1بيروت، ، ط –وآحرون، دار المنهاج الفت  المبين بشرح الأربعين، أحمد ين محمد بن عي  بن حار الهيتم ، تحقيق/ أحمد ااسم (3)

 .516، س2008
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 السطمب الأول: عدم جهاز الأخذ بذفعة الجار.
 السطمب الثاني: جهاز الأخذ بذفعة الجار.

 السطمب الثالث: الرأي الراجح في شفعة الجار.
 الخاتســــــــــــــــة.

 السبحث الأول: مفههم شفعة الجار
ليتعرف عيى مفهوم شفع  الاار يتطيب الأمر تعريفها وبيان الحكام  التشريعي  منها، ف  مطينب أول، ثنم      

 الوقوف عيى طبيعتها القانوني  ف  مطيب ثان.

 السطمب الأول: تعريف الذفعة وبيان الحكسة التذريعية مشها.
 لى، والحكام  التشريعي  منها ف  فقرة ثاني .ف  فقرتين: تعريف شفع  الار ف  فقرة أو  أتناول ص ا المطيب      

 الفقرة الأولى: تعريف شفعة الجار.
 نعرفها أولا لغ ، لنقف بعدصا عيى تعريفها ااطلاحا.

 أولا: تعريف شفعة الجار لغة.
( 1ليشننفع  عنندة اشننتقاقات وماننادر فنن  اليغنن  العربينن  منهننا: مانندر شننفض: أي الشًننفْض ، وصنن  منند الننوتر)      

(ويقال: شنفض 2وترا فشفعه، ويقول العرب: شفض الش   ايرد شفعا أي نواا ب ن يميف إليه مثيه.) فيقال كاان
الش   شفعا، أي مم مثينه إلينه اعينه نوانا، ولهن ا يقنال: شنفض البانر الأشنباح، أي رآصنا مثيينا.والشنفانض صن  

تنن  تامننض بننين محيبننين فنن  المندواننات، فيقننال شننفانض النبننت وصننو مننا ينبننت مندواننا، ويقننال ناقنن  شننفوع، وصنن  ال
فيقننال: شنناة شننافض، أي معهننا ولنندصا، ويقننال فنن   (،3والشننفض فنن  العنندد صننو النننوج وامعهننا شننفعا ) حيبنن  واحنندة.

قال تعالى: فومن يشفض شفاع  حسن  يكان له نايب منهنا ومنن  (4)الالاة: شفعت الركاع ، أي اعيتها اثنتين.
يرغننب فن  نيننادة عميننه وتنميتننه، إنمنا يكاننون بمننم عمننل إلننى أي: مننن  (5)يشنفض شننفاع  سننين  يكاننن لنه كافننل منهننا{

 عمل.

                                                      
 .329م، س1993الكاويت،  –، دار الكاتاب الحديث 1محمد بن أب  بكار الراني، محتار الاحاح، ط(1)
 .333م، س1988لبنان،  –ابن منظور، لسان العرب، دار لسان العرب  (2)
 .1/487اسطنبول، تركايا، بدون تاريخ، س –  الاسلامي  ليطباع  والنشر والتونيض ، المكاتب2إبراصيم ماطفى وآحرون، المعام الوسيط، ط(3)
 .2/265م، س1996بدون  كار البيد،  –عي  الحفيف، الميكاي  ف  الشريع  الاسلامي  ومقارنتها بالشرانض الومعي ، دار الفكار العرب  (4)
 ، برواي  قالون عن نافض المدن .85سورة النسا ، الآي  (5)
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ومن حلال المعنى اليغوي ليشفع  يتم  أنها تتمحور حول معنى واحد لها وصو المم والنيادة والاماف ، وصو 
ما يتوافق مض المعنى الشرع  والفقه  لها الن ي يعنن  منم ميكاين  العقنار المشنفوع فينه إلنى أمنلاك الشنفيض ابنرا 

 الكاه ومشتريه.عيى م
 ثانياً: تعريف الذفعة شرعا.

 تعددت آرا  الفقها  ف  تعريف الشفع  منها:
 عرفها المالكاي  بعدة تعريفات منها: .1
 (1عرفها ابن عرف  ب نها: "استحقاق شريك أح  مبيض شريكاه بثمنه".) -
ب نها: " الشفع  استحقاق شريك لأح  منا عناو  بنه شنريكاه منن عقنار بثمننه أو  وعرفها الشيخ الدردير -

 (2) قيمته".
عيننى صنن ين التعننريفين أنهمننا اسننتعملا كايمنن  )اسننتحقاق( والهنندف مننن  لننك أن مننن  ويلاحننظ .2

حننق الشننريك أحنن  عقننار شننريكاه النن ي باعننه لغيننرد مقابننل ثمننن بيعننه إن كاننان العقنند بيعننا، أو 
قيمنن  العقننار النن ي بادلننه بننه إ ا كاننان العقنند مقايمنن  عيننى أسنناس أن البيننض والمقايمنن  لهمننا 

  .نفس الحكام ف  الشريع  الاسلامي
وعرفهننا الشننيخ أبننو نصننرة ب نهننا: "حننق تمييننك العقننار المبيننض كايننه أو بعمننه ولننو ابننرا عيننى المشننتري بمننا قننام  -

 (3)".عييه من الثمن والمؤن

ويلاحنظ عيننى صنن ا التعريننف أن كايمن  )حننق( المقاننود منهننا أن الشننفيض لنه الحننق أي الاحتيننار ولننيس ابننرا، وأن 
ي حن  الشنفيض بالشنفع  فن  كانل العقنار المبينض أو انن ا مننه، إنمنا  عبارة )كاينه أو بعمنه( لنيس المقانود منهنا أن

المقاود إ ا تعدد الشفعا  وكاانوا من طبق  واحدة يقسم بينهم بحسب نايب كال شفيض تحقيقا ليعدال  والمسناواة 
 ف  الأناب .

 :عرفها الحنفي  بعدة تعريفات منها  -1
(، والمقانود بالنفعن  فن  صن ا 4ري بمنا قنام عيينه")عرفها ابنن عابندين ب نهنا: "تمينك النفعن  ابنرا عينى المشنت -

 التعريف العقار المشفوع فيه.

                                                      
 –مد بن حارث الحشن ، أاول الفتيا ف  الفقه عيى م صب الامام مالك، حققه وعيق عييه: محمد أبو الأافان وآحرون، الدار العربي  ليكاتاب مح(1)

 .134م، صامط1985تونس، 
 .3/254م، س1992الانانر،  –سيد أحمد الدردير، الشرح الاغير، المطبوعات الاميي  (2)
 .150م، س1988القاصرة،  –ري  العقد ف  الشريع  الاسلامي ، دار الفكار العرب  محمد أبو نصرة، الميكاي  ونظ(3)
 .5/142م، س1963القاصرة،  –، مطبع  ماطفى البابي  الحيب  2محمد أمين بن عابدين، حاشي  رد المحتار عيى الدر المحتار، ط(4)
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(، 1وعرفهننا عبنند العنينننن أبننو غننندير ب نهننا: "منننم بقعنن  مشنننتراة إلننى عقنننار الشننفيض بسنننبب شننركا  أو انننوار") -
 والملاحظ عيى ص ا التعريف أنه اعتبر الاوار سببا من أسباب الأح  بالشفع .

نهننا: "الشننفع  حننق الاننار فنن  تميننك العقننار ابننرا عيننى مشننتريه بشننروطه التنن  وعرفهننا ابننراصيم ماننطفى ب  -
 (.2رسمها الفقها ")

( ب نهننا: "الشننفع  تميننك العقننار ابننرا عيننى مشننتريه بمننا قننام 950وعرفتهننا ماينن  الأحكاننام العدلينن  فنن  المننادة ) -
 (.3عييه من الثمن")

 ثالثاً: تعريف الذفعة قانهنا.
اعتبننار الشننفع  سننببا مننن أسننباب اكاتسنناب الميكاينن ، إلا أن صننناك احننتلاف بننين  رغننم اتفنناق الفقننه القننانون  عيننى
 القوانين ف  تعريف الشفع  منها:

منن القنانون المندن  ب نهنا صن : "الحينول محنل  891عرّف القانون المندن  الكانويت  الشنفع  فن  المنادة   -1
 .(4)"المشتري عند بيض العقار أو المنقول ف  الأحوال وبالشروط المناوس عييها

مننن القننانون المنندن  ب نهننا: "حننق تميننك عقننارات ولننو  1255وعرّفهننا القننانون المنندن  اليمننن  فنن  المننادة  -2
ابرا ميكات لآحر بعقد احي  بعنو  منال معينوم عينى أين  انف  كااننت مثيين  أو قيمين  أو منقولن  أو 

 .(5)غير منقول  بما قام عييها من العو  والمؤن"
 والملاحظ عيى ص ين التعريفين:

 أن التعريفين يعطيان الحق ف  الأح  بالشفع  سوا  ف  العقارات أو المنقولات. -
القننانون المنندن  اليمننن  يعتبننر الشننفع  حننق تميننك فنن  اميننض عقننود المعاومننات أي فنن  البيننض وغيننرد، أمننا  -

 القانون المدن  الكاويت  فنلا يعتبرصنا لا حنق ولا رحان  وأورد عبنارة )حينولا محنل المشنتري( وتكانون فن  بينض
 العقارات والمنقولات فقط دون عقود المعاوم  الأحرى.

منن القنانون المندن  ب نهنا: "الشنفع  صن  حنق تمينك  1150وعرّفها القانون المندن  الأردنن  فن  المنادة   -3
 .(6)المبيض أو بعمه ولو ابرا عيى المشتري بما قام عييه من الثمن والنفقات"

 شفع  إلا ف  بيض العقارات فقط.والملاحظ أن القانون الأردن  لا ي ح  بحق ال
                                                      

 .9الاسكاندري ، بدون تاريخ، س –المدن ، دار نور الفار ليطباع  عبد العنين محمد أب  غدير، التعييق عيى ناوس الشفع  ف  القانون (1)
 .487إبراصيم ماطفى وآحرون، المعام الوسيط، المراض السابق، س(2)
 .561م، س1986لبنان،  –، دار إحيا  التراث العرب  2نقيه سييم رستم بان، شرح ماي  الأحكاام العدلي ، ط(3)
الموافق  -صن 1401افر 29( الاادر بتاريخ 1335م بإادار القانون المدن ، اريدة الكاويت اليوم، العدد )1980( لسن  67مرسوم بالقانون رقم )(4)
 م.1981يناير )كاانون الثان ( 5
 م.2002( لسن  7/1م بش ن القانون المدن ، الاريدة الرسمي ، العدد )2002( لسن  14قرار امهوري رقم )(5)
م، 1976آت  1صن الموافق 1396شعبان  5لاريدة الرسمي  ليمميكا  الأردني  الهاشمي ، عمان، بتاريخ الأحد م، ا1976( لسن 43قانون مؤقت رقم )(6)

 (.2645العدد )
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مننن القننانون المنندن  ب نهننا: "رحانن  تايننن فنن  بيننض  935وعرّفهننا القننانون المنندن  الماننري فنن  المننادة   -4
 .(1)العقار الحيول محل المشتري ف  الأحوال وبالشروط المناوس عييها ف  المواد التالي "

المندن  ب نهننا: "رحانن  تايننن  مننن القننانون 939وعرّفهنا القننانون المنندن  الييبنن  فن  المننادة   -5
ف  بيض العقار الحيول محل المشتري ف  الأحوال وبالشنروط المنانوس عييهنا فن  المنواد 

 .(2)التالي "
ويتمن  مننن حننلال صنن د التعريفننات أنهننا تتفننق اميعننا عيننى اعتبننار الشننفع  سننببا أو طريقننا مشننروعا 

الحيننار فنن  التمسننك بهننا أو التنننانل لكاسننب ميكاينن  العقننارات واعتبارصننا ماننرد رحانن  ليشننفيض، فيننه 
 عنها دون أن يابرد أحد عيى  لك.

 الفقرة الثانية: الحكسة التذريعية من شفعة الجار.
إن تنظيم الشفع  عيى مرّ العاور لم يكان عبثا وغاين  فن  التمنييق عينى النناس فن  معناملاتهم، وعينى النرغم 

ما تحققه من إياابيات وفواند لها علاقن  بالمانيح   من بع  العيوب الطفيف  الت  تؤح  عيى الشفع ، إلا أن
العامنن ، ودر  لنندفض المننرر المتوقننض حدوثننه فنن  حالنن  وقننوع صنن ا المننرر عيننى الشننريك أو الاننار مننن المشننتري 

 الاديد.
نفهم من  لك أن تارف الشريك قد يترتب عييه مرر من الشريك الاديد أو الانار الاديند، وفن  المقابنل فنإن 

 وااب متى كاان  لك ممكانا. دفض ص ا المرر
فمننا صننو المننرر النن ي يمكاننن أن يواننف ب نننه مننرر شننرع  يعتنند بننه، وصننل يمكاننن أن يتحقننق  لننك فنن  شننفع  

 الاار؟.
 أولًا: الأساس الذرعي لدفع الزرر.

لقنند قعّنند عيمننا  الأاننول والفقهننا  المسننيمون قواعنند أاننولي  وفقهينن  مسننتيهم  مننن أحكاننام القننرآن والسننن ، وأصننم 
  لك قاعدة "لا مرر ولا مرار".قاعدة ف  

المرر ف  اليغ  حلاف النفض، والممرة حلاف المنفع ، ويطيق المرر عيى معان عدة منهنا: النقانان وشندة 
 (3)الحال والميق، وكايها تراض إلى ما كاان حلاف النفض.

: "الاحننلال ، وعننرف أيمننا ب نننه(1)وقنند عننرف المننرر بتعريفننات عنندة منهننا: "ب نننه إلحنناق مفسنندة بننالغير مطيقننا"
 (2)بمايح  مشروع  لينفس أو الغير تعديا أو تعسفا أو إصمالا".

                                                      
 -صن 1367رممان سن   22( مكارر، الاادر ف  يوم الحميس 108الوقانض الماري ، اريدة رسمي  ليحكاوم  الماري ، عدد غير اعتياري، العدد ) (1)

 (.119سن  )م، ال1948يوليو  29
 م،1988م، تم إعادة طباعته من قبل الادارة العام  ليقانون بتاريخ 1954فبراير  20القانون المدن  الييب  المنشور بالاريدة الرسمي  بتاريخ (2)
 لسان العرب، ابن منظور، مادة مرر. (3)
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وأساس ص د القاعدة نس حديث نبوي شريف، وصن  إحندى القواعند الحمنس الكابنرى، وتشنهد لهنا نانوس كاثينرة 
 من الكاتاب والسن .

الظيننم بحننال، يقننول ولفننظ القاعنندة اننري  فنن  نفنن  المننرر عننن الفننرد والأمنن ن لأن  لننك مننن الظيننم، وا  لننم يننب  
شننيخ الاسننلام ابننن تيمينن : "فالعنندل وااننب لكاننل أحنند عينننى أحنند فنن  اميننض الأحننوال والظيننم لا يبنناح شنن   مننننه 

 .(3)بحال"
ونف  المرر يشمل دفعه قبل وقوعه بكال الأسناليب الممكانن ، فنإ ا وقنض وانب رفعنه بكانل منا يمكانن منن التندابير 

 (4)والوسانل الت  تنيل آثارد وتمنض تكارارد.
نف  المرر نه  عن مقابي  المرر بمثيه عيى واه غير مشروع بما يؤدي إليه من توسيض دانرة المرر بنلا و 

 (5)منفع .
ن اسننتند إلننى قاعنندة :"در  المفاسنند أولننى مننن ايننب  إن القننانون المنندن  عننندما قننرر عنندم الأحنن  بشننفع  الاننار، وا 

عيى المنفع  لا يت تى إلا بإحداث المفسدة،  الماال " أي أنه إ ا تعارمت مفسدة مض منفع  ب ن كاان الحاول
فإن المفسدة تدفض بترك المنفع  وعندم ايبهنا، إلا أن تطبينق صن د القاعندة يانب عندم التوسنض فيهنا بحينث تنسنف 

 باق  القواعد المكامي  لها والت  من أصمها:
 .(6)قاعدة : "الزرر لا يزال بزرر أكبر"  -1

"لا مننرر ولا مننرار" إ  أن نفنن  المننرر يسننتينم إنالتننه بكاننل وسننيي   صنن د القاعنندة مندرانن  تحننت القاعنندة الكابننرى
 بشرط ألا يترتب عيى الانال  مرر مثيه أو أكاثر منه، وبيان  لك أن المرر المراد إنالته لا يحيو من حالتين:

 الحال  الأولى: ألا يترتب عيى الانال  مرر مطيقا، وحينن  فالمرر ينال بالكايي .
 نش  عن إنال  المرر مرر آحر، ولا يحيوا الأمر حينها من حالتين:الحال  الثاني : أن ي

أن يكاون المنرر الناشنأ أحنفّ منن المنرر المننال، والحكانم أننه يرتكانب المنرر الأحنف منن أانل دفنض  (1)
 المرر الأعظم.

                                                                                                                                                                            
 .252م، س1986صن/1406، 1بيروت، ط –القواعد الفقهي ، عي  أحمد الندوي، دار القيم  (1)
 .97صن، س1418، 1المرر ف  الفقه الاسلام ، أحمد مواف ، دار ابن عفان، ط (2)
الشؤون الاسلامي  والأوقاف ماموع فتاوى شيخ الاسلام أحمد بن تيمي ، امض وترتيب/ عبد الرحمن بن محمد بن قاسم، وساعدد ابنه محمد، ونارة (3)

 .339م، س2004صن/1428والدعوة والارشاد/ السعودي ، 
 .115م، س1996، 1وماطفى أحمد نايب، دار عمار/ الأردن، ط –المدحل إلى دراس  التشريض الاسلام ، محمد عو  الهنايم  (4)
صن 1422السعودي ،  – بن عابد الاواط، مكاتب  دار البيان الحديث / الطانف القواعد والموابط الفقهي  عند ابن تيمي  ف  فقه الأسرة، محمد بن عبد ا (5)
 .1/306م، س2001/
 .2/178صن، س1387، 10المدحل الفقه  العام، ماطفى بن أحمد النرقا ، مطبع  طربين/ دمشق، ط (6)



152 

 

أن يكانننون المنننرر الناشنننأ أكاثنننر منننن المنننرر المننننال أو مسننناويا لنننه، وصننن ا صنننو مانننال صننن د القاعننندة،   (2)
لا فبمننرر فالمننرر لا ينننال  بمثيننه ولا بمننا صننو أشنند منننه، بننل يشننترط أن ينننال بننلا مننرر إن أمكاننن، وا 

 (1).أحف منه
ن كانان يهندف إلنى إنالن  المنرر المتوقنض الن ي قند يحنل بالمشنتري، فنإن عندم الأحن   وعدم الأح  بشفع  الاار وا 

 بشفع  الاار يترتب عييه مرر محقق لياار ال ي لا يمكانه دفض ص ا المرر بعد  لك.
 قاعدة " يتحسل الزرر الخاص لدفع الزرر العام".  -2

صنن د القاعنندة منبثقنن  مننن القاعنندة العامنن  " لا مننرر ولا مننرار" ويقانند بهننا أن ماننيح  الاماعنن  مقدمنن  عيننى 
ماننيح  الفننرد، وأنننه يتواننب عيننى الفننرد أن يمننح  باننالحه مننن أاننل النفننض العننام النن ي يعننود عيننى المامننوع، 

اس، والمرر الحاس يانيب فنردا أو فنن  قييين  ، ولهن ا كانان صن ا المنرر دون فالمرر العام يايب عموم الن
ن استينم دفعه إيقاع مرر حاس.  (2)المرر العام وا 

ونحنننن لا نقنننول بالتمنننحي  بمانننيح  الأفنننراد المتوقنننض وقنننوع المنننرر عينننيهمن لأن المنننرر الننن ي يمكانننن أن يحنننل 
لبيننض النن ي دفعننه ليبننانض، أمننا المننرر النن ي يقننض بالمشننتري صننو فنن  الحقيقنن  تننم ابننرد مننن حننلال اسننتحقاقه لننثمن ا

بالاار أو الايران، فهو مرر أكابرن لأن ص ا المر لا يمكان دفعه إلا بمشنق ، وحتنى منض  لنك تبقنى آثنارد بنين 
 الايران.

 قاعدة "تررف ولي الأمر عمى الرعية مشهط بالسرمحة". -3
اننيح  يقانند بهننا الماننيح  العامنن  ليننناس لا والرعينن  صننم عمننوم الننناس النن ين صننم تحننت ولاينن  ولنن  الأمننر، والم

 الحاا  بفرد أو بع  الأفراد.
وتبين ص د القاعدة حندود الادارة العامن  والسياسن  الشنرعي  فن  سنيطان النولاة وتانرفاتهم فن  الرعين ، فيانب أن 

 (3).تكاون ص د الأعمال والتارفات مبني  عيى مايح  الاماع  وتهدف إلى حيرصا
إن مقااد الشريع  الاسلامي  ف  الحيق تحقق ثلاث  أنواع من الماال  تحت مسمى الماال  المعتبنرة وصن : 

 الماال  المروري  والحااي  والتحسيني .

                                                      
النرع  المعروف بابن قيم الاوني ، مرااع / طه عبد الرؤوف إعلام الموقعين عن رب العالمين، محمد بن أب  بكار  -ليمنيد حول ص د القاعدة أنظر: (1)

 .2/139سعد، س
 .1/41م، س1991صن/1411لبنان،  –الأشباد والنظانر، تاج الدين عبد الوصاب السبكا ، دار الكاتب العيمي / بيروت  -  
 .73م،س1972صن/1392،      1/ القاصرة، طالقواعد ف  الفقه الاسلام ، أبو الفرج عبد الرحمن بن راب، مكاتب  الكاييات الأنصري  -  
 .95الأشباد والنظانر ف  قواعد وفروع فقه الشافعي ، الال الدين عبد الرحمن السيوط ، دار إحيا  الكاتب العربي /مار، س -  
 .1/306القواعد والموابط الفقهي  عند ابن تيمي  ف  فقه الأسرة، محمد بن عبد ا  بن عابد الاواط، مراض سابق، س (2)
 .117وماطفى أحمد نايب، مراض سابق، س –المدحل إلى دراس  التشريض الاسلام ، محمد عو  الهنايم   (3)
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والماال  المروري  ص  الت  لا بد منها ف  قيام ماال  الدين والدنيا بحيث إ ا فقدت لنم تانر مانال  الندنيا 
، والأمننور التنن  تتوقننف عييهننا حينناة الننناس فنن  النندنيا وبنندونها لا تسننتقيم (1)وتهننارجعيننى اسننتقام  بننل عيننى فسنناد 

الحياة تنحار فن  حمسن  أمنور: الندين، والننفس، والعقنل، والنسنل، والمنال، ولهن د المانال  المنروري  تكاناليف 
الشنارع منن  يحفظ بها كال نوع منها، وحول بيان تيك الماال  ووسانل حفظهنا يقنول الامنام الغنالن : "ومقانود

الحيق أن يحفظ عييهم دينهم وأنفسهم وعقيهم ونسيهم ومالهم، وكال ما يتممن حفظ ص د الأاول الحمس  فهو 
ماننيح ، وكاننل مننا يفننوت صنن د الأاننول فهننو مفسنندة ودفعهننا ماننيح ، وصنن د الأاننول حفظهننا واقننض فنن  مرتبنن  

 المرورة فهو أقوى المراتب ف  الماال  الت  اعتبرصا الشارع".
يقول قانل ب ن إقرار شفع  الاار صو من باب الأمور المباح  التن  تنندرج تحنت السياسن  الشنرعي  المحولن  وقد 

 لول  الأمر.
نمنا تحكامهنا قواعند تاعيهنا اناننة  نقول ب ن الأمور المباح  وفق السياسن  الشنرعي  لنول  الأمنر ليسنت مطيقن ، وا 

لمباحننن  لنننول  الأمنننر مقيننندة بالمقااننند الشنننرعي  فننن  بعننن  الأحينننان ومحظنننورة فننن  أحينننان أحنننرىن لأن الأمنننور ا
ليشننريع  الاسننلامي ، فينبغنن  أن يراعننى فنن  تننناول المباحننات الأاننول الكايينن  التنن  تننندرج تحتهننا، فننلا يكافنن  فنن  
تناول المباح التعيق بمطيق الا ن، بل لا بد من النظر إلى مدى تحقق الحكام  من تشريعه، ومدى ت ثيرد عيى 

وقهم بننهن لأنننه لمننا ثبننت أن الأحكاننام الشننرعي  شننرعت لماننال  العبنناد كاانننت الأعمننال الآحننرين ممننن تعيقننت حقنن
معتبننرة بنن لك، ولهنن ا فننإن بعنن  الأشننيا  تعطننى أحكاامننا غيننر الاباحنن  مننض أن أاننيها الاباحنن ، لاشننتمالها عيننى 

ق منننناط ممنننار يتعنننين ااتنابهنننا، أو مننننافض ي عمننند  تفويتهنننا ممنننرة، فمشنننروعي  تنننناول المبننناح متوقفننن  عينننى تحقيننن
مشروعيته وصو المقاد ال ي شرع منن أاينه، ويكانون عينى ولن  الأمنر فن  داننرة المبناح أن يوانب عينى النناس 
منننه مننا تسننتواب ماننيحتهم العامنن  إياابننه عيننيهم، أو أن يحظننر عيننيهم مننا تسننتواب ماننيحتهم العامنن  حظننرد 

  الأمنننر مننننوط بالمانننيح ، عينننيهمن لأن منننن القواعننند الأساسننني  المسنننيم  فننن  الفقنننه الاسنننلام  أن تانننرف ولننن
والمايح  ف   لك صن   ات حندين، فهن  تاني  أساسنا يعتمندد ولن  الأمنر لتقييند المبناح، كامنا تاني  منابطا 

 يمنعه من تااون سيطته لغير ما قادت منه.
إقامن  العندل ومحاربن  الظينم ومنعنه منن الوقنوع فينهن  -متمثين  فن  دور ولن  الأمنر-إن من أصم وظنانف الدولن  

دل صو من أصم الدعانم الت  يقوم عييها كانل ماتمنض انال ، فهنو منرتبط بنظنام الادارة والحكانم والقمنا  لأن الع
وكاتاب  العهود والمواثيق، بل إنه مرتبط بنظام الأسرة والتربي  والاقتااد والااتمناع والسنيوك والتفكاينر إلنى غينر 

  لك من أنظم  الاسلام المحتيف .

                                                      
.206 – 1/205القواعد والموابط الفقهي  عند ابن تيمي  ف  فقه الأسرة، محمد بن عبد ا  بن عابد الاواط، مراض سابق، س (1)  
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 ي لنه منن الننظم والقنوانين منا يسنهل لكانل فنرد منن أفنرادد أن يرقنى بنفسنه عينى والماتمض العادل صو الماتمض الن
قنندر اسننتعدادد، فننلا يكاننون الماتمننض عننادلا حتننى تتننوفر لكاننل طانفنن  مننن الننناس وسننانل رقننيهم، فننإ ا قامننت الأمنن  

 (1)بتوفير ص د الوسانل حق لها أن تسمى ماتمعا عادلا.
المننرر المتوقننض والمننرر الواقننض، فننإن الأمننر يكاننون عيننى النحننو وبتطبيننق الاباحنن  الممنوحنن  لننول  الأمننر عيننى 

 التال :
إ ا كاننان المننرر واقعننا فإنننه لا حننلاف بننين العيمننا  فنن  مننرورة إنالتننهن لأن ا  أرشنندنا إلننى أن إباحتننه   (1)

 .لش   ما مشروط  بسلامته من المرر والاي ا 

متعيقنا بمامنوع الأمن  بننا  عينى قاعندة  والمرر المقاود صنا ما كاان أعظم من المايح  المسنتايب ، أو كانان
 "أحف المررين" أو قاعدة "تحمل المرر الحاس ف  سبيل المايح  العام ".

 أما إ ا كاان المرر متوقعا، فإنه لا يحيوا من أمرين:  (2)
أن ييحقننه بتننرك المبنناح حننرج ومشننق ، فننلا أثننر ليمننرر المتوقننضن لأن الحننرج بننالترك واقننض ومحقننق فننلا  .‌أ

 ن المتوقض المتوصم وبين الواقض المتحقق.يتاور التعار  بي
أن لا ييحقه بتركاه حرج ومشق ، وص ا مانال ااتهنادن لأننه إ ا كانان المنرر المتوقنض معتبنرا وممكاننا فنلا  .‌ب

 .(2)شك ف  منض تناول المباح حماي  ليمايح  العام  وتحملا لأحف المررين

منن صن ا الماتمنض، ينبغن  عندم الاسنتمرار فينهن ولا شك أن عدم إقرار شفع  الاار فيه ظيم محقق لطانف  كابينرة 
لأنه إ ا فقد العدل انتشر الظيم بين الناس وأكال بعمهم حق بع  وكاثرت الفتن والارانم وأانب  كانل فنرد منن 

 أفراد الماتمض عرم  للاعتدا .
بنه إ ا نحيس إلى أن قاعدة "لا مرر ولا مرار" ص  أال تشنريع  ودلينل لمننض الفعنل المنار، ومعالان  عواق

بما يتفق وقواعند العدالن ، فمنا صنو المنرر المتوقنض منن عندم الأحن  بالشنفع  بانف  عامن ، وشنفع  الانار بانف  
 حاا ؟.

 ثانياً: الأضرار الستهقعة من عدم الأخذ بالذفعة.
 شرعت الشفع  لدفض امي  من الأمرار من أصمها:

 الزرر الستهقع من السذتري الجديد. -1

ليننه دفننض مننرر الشننريك الادينند النن ي قنند ييحننق ببنناق  الشننركاا ، فالشننريك تهنندف الشننفع  مننن مننمن مننا تهنندف إ
اعتنننناد بننناق  الشننننركاا  عيينننه، وعيننننى طريقننن  التعامننننل معنننه، فهننننم عينننى دراينننن  بطبيعننن  أحلاقننننه  -البنننانض–القنننديم 

                                                      
 .51صن، س1403، 1موابطه وتطبيقاته، اال  بن عبد ا  بن حميد، اامع  أم القرى/ السعودي ، طرفض الحرج ف  الشريع  الاسلامي  (1)
 .76م، س2007صن/1428، 2دار السلام/ مار، ط –مقااد الشريع  الاسلامي  ، محمد الطاصر بن عاشور، دار سحنون/ تونس  (2)
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وتارفاته، فاطم نوا ب لك عيى أمنوالهم وحاانهم، ومنن صننا اسنتقر عميهنم فن  الشنراكا ، إلا أن دحنول شنريك 
هم ممننن لا يعيمننون بحالننه وبطريقنن  التعامننل معننه، الأمننر النن ي قنند يترتننب عيننى دحولننه شننريكاا معهننم ادينند عينني

حدوث نناعات وحاومات ممنا ينؤدي إلنى حنل الشنراكا ، لن لك شنرعت الشنفع ، فيحنل الشنريك أو أحند الشنركاا  
ر بالبنانض محيه ف  شرا   لك النايب بدلا من المشتري، وفن   لنك در  لندفض منرر محتمنل ودون إلحناق منر 

 أو المشتري مض تحقق نفض ليشريك من الشركاا .
كامنننا أن الشنننفع  فيهنننا نفنننض ليعقنننار نفسنننه منننن وقنننوع منننرر القسنننم  إ ا لنننم يتفنننق الشنننركاا  أو أحننندصم منننض الشنننريك 

 .الاديد، فف  الأح  بالشفع  تبقى ميكاي  العقارات ف  يد شحس واحد
الميكايننن  التامننن  صننن  التننن  تحنننول المالنننك حنننق الاسنننتعمال السحافظـــة عمـــى وحـــدة عشاةـــر السمكيـــة. -2

مننن القننانون المنندن ، لكاننن قنند تكاننون الميكاينن  غيننر تامنن ، بحيننث  811والاسننتغلال والتاننرف طبقننا لنننس المننادة 
يكاون حق الاستعمال أو الاستغلال مقرر لشحس آحر غينر مالنك حنق الرقبن ، فنإ ا منا تقنرر منثلا حنق انتفناع 

أمنا بالنسنب  لحقن  -مالك الأاي ، فيحتمل أن تقض حلافات ونناعنات بنين المنالكاين لشحس وبقى حق الرقب  لي
 -الاسننتعمال والسننكانى فهمننا حقننان شحاننيان فننلا ياننون لمننن تقننرر لهمننا صنن ان الحقننان أن يتنننانلا عنهمننا ليغيننر

بحسننب –لنن لك أعطنن  الحننق فنن  طيننب الأحنن  بالشننفع  لكاننل مننن انناحب حننق الرقبنن  وانناحب حننق الانتفنناع 
دفعننا ليمننرر المحتمننل، وصننو مننرر فنن  حالنن  وقوعننه يكاننون مننررا أكابننر مننن المننرر النن ي سننييحق  -الأحننوال

بالمشترين لأن المشتري سيعو  عن ثمن البيض إ ا كانان قند دفعنه ليبنانض ، وبن لك تاتمنض عناانر الميكاين  فن  
 يد واحدة لياب  مالك الرقب  صو ااحب حق الانتفاع والعكاس احي .

 عدم تجزئة العقار.  -2

أصننم الأسننباب التنن  بموابهننا يننتم الأحنن  بالشننفع  صننو عنندم تانننن  العقننار المشننفوع فيننه، حيننث تننؤدي عميينن  مننن 
القسم  إلى تاننتهن لأن بيض الشريك حاته ف  المال الشانض إلى أانب  ينتهن  عنادة بالقسنم  حاان  إ ا كانان 

منض أحند الشنركاا ، فالشنفع   الشيوع بين شحاين فقط، ويت كاد  لك ف  حال  كانان المشنتري الاديند عينى حنلاف
تانب عميي  القسم  وتانن  العقار إلى عدة أانا ، وتاميض أانا  ص ا العقار فن  يند واحندة، وصن  منن الناحين  
الاقتاادي  مهم ن لأنها تؤدي إلى واود مساحات كابينرة قابين  لتنتناج، وصنو صندف عنادة منا تسنعى التشنريعات 

صننناك العدينند مننن التشننريعات التنن  تهنندف إلننى محاربنن  الأرامنن  القنمينن ، الداحيينن  إلننى تحقيقننه، ففنن  ليبيننا مننثلا 
لى منض تانن  العقارات النراعي  بهدف واود مساحات االح  لينراع .  وا 

فالشفع  إنما شرعت دفعنا ليمنرر المحتمنل، وصنو منرر فن  حالن  وقوعنه يكانون منررا أكابنر منن المنرر الن ي 
 ن البيض إ ا كاان قد دفعه ليبانضسييحق بالمشترين لأن المشتري سيعو  عن ثم

إ ا نحيس إلى أن دفض المرر سوا  من الشريك الاديد، أو ما قد يانيب العقنار منن أمنرار بالمحافظن  عينى 
وحدة عناارصا، وعدم تاننتها، ص  الأساس ال ي من حلاله شرعت شفع  الشركاا ، والسؤال صنل صن ا المنرر 
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  بالشننفع ، أم أن صنن ا المننرر لا ييحقننه، ولا يحننق لننه طيننب يمكاننن أن ييحننق الاننار ويحننق لننه بنن لك طيننب الأحنن
 الأح  بالشفع ؟.

 دفع ضرر الجار الجديد.  -3

احتيف الفقها  ف  حق الاار ف  الأح  بالشفع  من عدمه، ف صب المالكاي  والشافعي  والحنابي  إلى عدم ثبوتها 
 لياارن لأنها اا ت عيى غير الأال فلا يتوسض فيها.

: --وا باوان أح  الاار بحق الشفع ، ودلنييهم انراح  الأحادينث النبوين  الشنريف  منهنا قولنه أما الحنفي  فقال
: "الانار أحنق بانقبه"ن لأن فن  الأحن  بالشنفع  منن قبنل الانار فينه --"اار الدار أحق بدار الاار"، وقوله 

ه وأحلاقنننه دفننض لمننرر متوقنننض حدوثننه منننن المشننتري، فهنننو شننحس اديننند عننن الاينننران يحتمننل أن تكانننون طباعنن
محتيفننن  عنننن الاينننران، فتنشننن  بننن لك الحلافنننات والمنانعنننات، لننن لك يانننون لأحننند الاينننران أن ي حننن  بالشنننفع  لننندفض 
المرر المحتملن لأنه لو لم يعنط صن ا الحنق واتمن  فيمنا بعند منرر الانار الاديند )المشنتري( لنم يعند بإمكانان 

لطبض فإن المرر ال ي يايب الايران بسبب ص ا الايران إحرااه من ص ا العقارن لأنه أاب  مالكاا مثيهم، وبا
الاار الاديد صو أكابر بكاثير من المرر ال ي يايب المشترين لأنه ف  حال  الأح  بالشفع  يعو  المشتري 
عن مبين  البينض الن ي دفعنه ليبنانض، وحسنب القواعند الفقهين ، فنإن المنرر الأكابنر يندفض بالمنرر الأحنف، بنل إن 

  أن "لا منننرر ولا منننرار"، حاانن  وأن الننن ي سياننيبه المنننرر صننو الانننار الننن ي القاعنندة العامننن  فنن   لنننك صنن
 : "من كاان يؤمن با  واليوم الآحر فييكارم اارد".-جل جلاله-بإكارامه، قال  -جل جلاله-واى الرسول الكاريم 

 السطمب الثاني: الطبيعة القانهنية لذفعة الجار.
ينرى أنهنا حنق، وصنناك منن ينرى أنهنا رحان ، احتيف فقها  القانون حول الطبيع  القانونين  ليشنفع ، فهنناك منن 

بينمننا يننرى فريننق ثالننث أنهننا فنن  مننلنن  وسننطى بننين الحننق والرحانن ، فنن  حننين اعتبرصننا فريننق رابننض أنهننا واقعنن  
 مركاب .

 الفقرة الأولى: الذفعة حق.
 يرى فريق من العيما  أن الشفع  حق، لكانهم احتيفوا ف  نوع ص ا الحق، صل صو حق عين  أم حق شحا ؟.

 لفريق الأول: الشفع  حق شحا .ا
يننرى صنن ا الفريننق أن الشننفع  مننن الحقننوق الشحانني  ، وصننم لا يقانندون بنن لك الحننق الشحانن  المقابننل ليحننق 
العيننن ، إنمننا يقانندون  لننك الحننق الشحانن  الياننيق بشننحس الشننفيض النن ي لا يننورث عنننه، ولا تاننون حوالتننه، 

 (1)كاما لا ياون لدانن  الشفيض أن يستعميود باسمه.
 الفريق الثان : الشفع  حق عين .

                                                      
 .216م، س2011صن/1432، 1لبنان، ط –دلاوي، دار مكاتب  المعارف / بيروت سيط  ول  الأمر ف  تقييد الأمر المباح، البشير المكا  العب (1)
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يرى ص ا الفريق أن الشفع  تدحل ممن الحقنوق العينين ، الأمنر الن ي يترتنب عيينه بعن  الآثنار المهمن  تحديند 
الاهنن  القمنناني  المحتانن  بالفاننل فنن  دعنناوى الشننفع  وصنن  المحكامنن  الواقننض فنن  دانرتهننا العقننار المشننفوع فيننه، 

مننن القننانون المنندن  التنن  تنننس عيننى أن: "ترفننض  947لال نننس المننادة وصننو مننا أحنن  بننه القننانون الييبنن  مننن حنن
 دعوى الشفع  عيى البانض والمشتري أمام المحكام  الواقض ف  دانرتها العقار...".

والسبب ف   لك صو أن الشفيض عندما يطالب بحق الشفع  فهو ب لك يطيب حقا عينياعيى  لك العقنار، ومنادام 
ي  العقار  اتها، وينتقل ب لك عبر سيسي  المنالكاين لهن ا العقنار بانتقنال صن ا المينك حقا عينيا فهو متولد عن ميكا

 (1)من شحس إلى آحر.
وأمام صن ا الاحنتلاف ظهنر رأي ثالنث يقنول بن ن الشنفع  منا صن  إلا حنق  و طبيعن  محتيطن ، أي أننه لنيس حقنا 

لاعتبارات شحاي  حاا  به، وصن ا عينيا بحتا، ولا حقا شحايا محما، عيى أساس أنه لا يحول ليشفيض إلا 
 (2)يقربه من الحق الشحا ، كاما أن حق الشفع  لا يتعيق إلا بالعقارات، وص ا يقربه من الحق العين .

وصناك من يرى من الفقها  ب ن حق الشفع  صو من الحقوق الترحياي  أو المنشن ، ويراض أال صن د  -
 ت إلى القانون السويسري.الفكارة إلى القانون الألمان  والايطال  ثم انتقي

ويقاد بالحقوق المنشن  تينك الحقنوق التن  يتوقنف نشنوؤصا عينى إعنلان إرادة منن تقنرر لنه صن ا الحنق،  -
فهننو لا يتقننرر لأي شننحس، إنمننا يتقننرر لشننحس معننين بنننا  عيننى المركاننن القننانون  النن ي يتواانند فيننه، 

كانن لك حننق الشننفع  إنمننا يعبننر عننن ، ف(3)مثننل حننق المسننترد فنن  اسننترداد الحانن  الشننانع  التنن  تننم بيعهننا
مكان  احتياري  تتقرر ف  حال  بيض عقار يسمى بالعقار المشفوع فيه لشفيض عنين القنانون أحوالنه واعينه 
يشنننفض بعقنننار آحنننر يميكانننه وقنننت الشنننفع  ويسنننمى بالعقنننار المشنننفوع بنننه ليحنننل محنننل المشنننتري ويسنننمى 

 (4)بالمشفوع منه إ ا توافرت شروط محددة.
كامننا يننرون أن مكاننن  طيننب الأحنن  بالشننفع  صنن  حننق مننن الحقننوق المالينن ، لكانننه لننيس بننالحق العيننن  أو  -

إلا أن كاثيرا من الفقها  يرون ب ن الشفع  ليست حقنا  (5)الحق الشحا ، إنما صو حق من نوع حاس 
صن  إلا أالا، وما ص  إلا وسيي  لاكاتساب الميكاي ، ل لك يرى فرينق آحنر منن الفقهنا  بن ن الشنفع  منا 

 مارد رحا  يحولها القانون لشحس يطيق عييه الشفيض لتميك عقار وصو المشفوع فيه.
 الفقرة الثانية: الذفعة رخرة  .1

                                                      
 وما بعدصا. 59م، س2008صن/1429مقااد الشريع  الاسلامي  ومكاارمها، علال الفاس ، مؤسس  علال الفاس ،  (1)
 –، منشورات الحيب  الحقوقي ، بيروت 3،ط 1يد، ما9عبد الرناق أحمد السنهوري، الوسيط ف  شرح القانون المدن  الاديد، أسباب كاسب الميكاي ، ج(2)

 447م، س1998لبنان، 
 .246م، س1985رممان أبو السعود، الوسيط ف  الحقوق العيني  الأايي ، الدار الاامعي  ليطباع  والنشر، لبنان، (3)
 .10-9م، س1988نبيل إبراصيم سعد، الشفع  عيما وعملا، منش ة المعارف، الاسكاندري ،  (4)
 .449 – 448الرناق السنهوري، الوسيط ف  شرح القانون المدن  الاديد، أسباب كاسب الميكاي ، المراض السابق، سعبد (5)
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قبل معرف  آرا  الفقها  وأدلتهم الن ين ينرون بن ن الشنفع  رحان ، لا بند منن معرفن  منا المقانود بالرحان ،  .2
 الرحا  والحق؟.وصل صناك فرق بين الرحا  والحري ، وما صو الفرق بين 

 أولًا:  تعريف الرحا  والفرق بينها وبين الحري .
الرحانن  كامننا عرفهننا بعنن  الفقهننا  صنن  عبننارة عننن مكاننن  تعطننى ليشننحس بسننبب مركاننن قننانون  حنناس فنن  أن 

 يحدث أثرا قانونيا بمح  إرادته.
مسنبقا ومحنددة أو  فالرحا  ما ص  إلا عبارة عن إعطا  الاحتينار ليغينر منن أانل التحيينر بنين بندانل معروفن 

يمكاننن تحدينندصا، وبالتننال  يبقننى القبننول أو الننرف  مننن شنن ن إرادة صنن ا المعننن  وحنندد، وصنن ا بحننلاف الحرينن  رغننم 
تقاربها معهان لأن الحري  ص  عبارة عن مكان  يعترف بها القانون ليناس كااف  دون أن تكاون محلا لاحتااس 

 (1لتنقل، وحري  التعبير والرأي، وحري  التعاقد. )محدد مثل الحريات العام  كاحري  الاعتقاد، وحري  ا
وتحتيف الحري  عن الرحا  فن  حندود السنبب الن ي يمنن  مكانن  الاحتينار، فالسنبب متنوفر فن  الرحان ، لكاننه 
غيننر مواننود فنن  الحرينن ، فحرينن  التميننك مننثلا تعننن  حرينن  مطيقنن  فنن  سننيوك أي سننبيل ليتميننك أو عنندم سننيوكاه، 

بها واود سبب يقتم  المطالب  بالتميك، وعندما نطبق  لك عينى الشنفع  فنإن  بحلاف رحا  التميك، فيقاد
الشنفيض قبننل بيننض الشنريك لناننيبه لننه حرين  التميننك، بحننلاف الأمنر لننو قننام صن ا الشننريك ببيننض نانيبه فنن  الشننركا  

طيننق عننندصا يكاننون لهنن ا الشننفيض رحانن  التميننك مننن حيننث المطالبنن  بالشننفع  أو عنندم المطالبنن  بهننا.ومن صنن ا المن
 (2يرى ص ا الاتااد ب ن الرحا  ف  مرتب  أدنى من الحق وأكاثر من الحري .)

 ثانياً:  التميين بين الرحا  والحق.
مين الفقها  بين الحري  والرحا  والحق عيى أسناس أن الرحان  تواند فن  مننلن  وسنطى بنين الحرين  والحنق، 

 (3  حق الشحس ف  أن يتميك.)فيقال حق التميك وحري  التميك، ويواد بينهما مننل  وسطى ص
ومثنال  لنك عننندما يريند شننحس شنرا  عقننار، فهنو فنن  صن د الحالنن  لنه حرينن  التمينك عيننى صن ا العقننار وغينرد مننن 
العقارات مادام أن البانض لم يادر منه إيااب بالبيض، أما لو ادر من البانض إيااب وقابيه قبول من المشنتري 

ار من حق المشتري، وص ا صو الحند المقانود أي حنق الميكاين ، أمنا لنو وتم عقد البيض، أابحت ميكاي  ص ا العق
انندر إيانناب مننن البننانض ولننم يقابيننه قبننول مننن المشننتري، فهنننا ياننب  المشننتري فنن  مرتبنن  وسننطى بننين الحننق 

 (4والحري ، وصو ما يعبر عنه بالرحا . )
ايبه لأانب ، فإن الشفيض ليس له وعند تطبيق المعنى السابق عيى الشيوع، فف  حال  عدم قيام الشريك ببيض ن

إلا حرينن  التميننك شنن نه شنن ن أي عقننار آحننر، أمننا فنن  حالنن  أقنندم الشننريك عيننى بيننض ناننيبه لأانبنن  صنننا يكاننون 
                                                      

 .406 – 405م، س1995لبنان،  –نبيل إبراصيم سعد، الحقوق العيني  الأايي ، دار النهم  العربي  ليطباع  والنشر، بيروت  (1)
 .11المراض السابق، صامط سنبيل إبراصيم سعد، الشفع  عيما وعملا،  (2)
 .53رممان أبو السعود، الوسيط ف  شرح مقدم  القانون المدن ، نظري  الحق، الدار الاامعي ، القاصرة، بدون تاريخ، س(3)
 .148رممان أبو السعود، الوسيط ف  الحقوق العيني  الأايي ، المراض السابق، س (4)
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ليشريك رحا  التميك، فيه الحيار أن ي حن  بالشنفع  أو يتركاهنا، فنإ ا منا أحن  بالشنفع  بالترامن  أو عنن طرينق 
 ق الميكاي  وص  أعيى المراتب السابق .المحكام  وادر حكام ب لك ياب  ليشفيض ح

(وفقنننا 1وبنننا  عينننى التفرقننن  مننا بنننين الحنننق والرحانن  والحريننن ، كايّنننف كاثيننر منننن الفقهنننا  الشننفع  ب نهنننا رحاننن  )
ليمفهننوم السننابق بيانننه وأكانندوا عيننى أن الشننفع  ليسننت حقننا إنمننا صنن  طريننق لاكاتسنناب الحقننوق العينينن  العقارينن  

رحانن  متاني  بشننحس الشننفيض  ورتبننوا عيننى  لنك ماموعنن  مننن الآثننار عيننى المبناح بيعهننا، ويننرون أن الشننفع  
 النحو التال :

 الشفع  لا تنتقل بطريق الحوال .  -1

يقاد ب لك أن الشفيض ال ي توافرت فيه شروط لأح  بالشنفع  أن يحينل حقنه إلنى غينرد بالتننانل عننهن لأن حنق 
العقار الن ي كانان سنببا لهنان أي أنهنا تتبنض  ،وص  ب لك تعتبر منفاي  عن(2)الشفع  لايق بشحاه ومتال به

 العقار أينما كاان وحيثما واد، وبالتال  يستفيد منها المالك الأحير له ا العقار.
 عدم استعمال الشفع  نياب  عن الشفيض.  -2

 قرر كاثير من الفقها  عدم اوان استعمال الشفع  نياب  عن الشفيض لسببين:
عند استعمال الدعوى غير -وليست بحق، فإنه يترتب عيى  لك طبقا ليرأي القانل ب ن الشفع  رحا   -

أنه لا ياون ليداننين أن يستعميوا ما لمدينهم منن رحنسن لأن نطناق الندعوى غينر المباشنرة  -المباشرة
 (3ينحار ف  استعمال الحقوق فقط، والشفع  عند ص ا الاتااد رحا  وليست بحق.)

وما يترتب عيى  لك من أحكاام بالنسنب  ليندعوى غينر  باعتبار الشفع  متاي  ولايق  بشحس الشفيض -
المباشننرة بحيننث لا يمكاننن ليننداننين اسننتعمال الحقننوق المتانني  بشننحس المنندين، وصننو مننا أكانندد القننانون 

بقولهننا: "لكانننل دانننن ولنننو لنننم يكاننن حقنننه مسنننتحق الأدا  أن  238/1المنندن  الييبننن  حيننث نانننت المنننادة 
إلا منا كانان منهنا متانلا بشحانه حاان  أو غينر قابنل  يستعمل باسم مدينه اميض حقنوق صن ا المندين

 ليحان".
 تنانل الشفيض عن حقه ف  الأح  بالشفع . -3

باعتبار الشفع  رحا  متاي  بشحس الشفيض، فإنه ياون ليشفيض أن يتنانل عن حقنه فن  الأحن  بالشنفع  بعند 
ينار ومشنين  لمنن تتنوافر فينه انف  قيام سببها، وصو ما يتوافق مض آرا  الفقه الاسلام  باعتبار الشنفع  مانرد ح

ن شنا  تننانل عنهنا، وبعن  القنوانين  صبنت إلنى أبعند منن  لنك حينث أانانت  الأح  بالشفع  إن شا  أح  بها وا 

                                                      
 .449القانون المدن  الاديد، أسباب كاسب الميكاي ، المراض السابق، صامط سعبد الرناق السنهوري، الوسيط ف  شرح (1)
 .40م،س1998محمد حسين مناور، نظري  الحق، منش ة المعارف، الاسكاندري ،  (2)
 .414لبنان، بدون تاريخ، س –، الدار العربي  ليموسوعات، بيروت 43موسوع  القما  والفقه ليدول العربي ، ج(3)
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التنانل عن الأحن  بحنق الشنفع  قبنل ثبنوت الحنق فيهنا، أي قبنل إقندام الشنريك عينى بينض نانيبه لأانبن ، و لنك 
(ن لأن حق الأح  بها اا  عينى حنلاف الأانل، وصنو 1لمستطاع)ليتمييق من استعمال رحا  الشفع  بقدر ا

بقولها: "يسقط الحق ف  الأح  بالشنفع  فن  الأحنوال  952/1ما أكادد القانون المدن  الييب  حيث نات المادة 
 :الآتي 

 إ ا ننل الشفيض عن حقه ف  الأح  بالشفع  ولو قبل البيض".
 توريث حق المطالب  بالشفع . -4

المطالب  بالشفع  منن المسنانل التن  أغفيتهنا معظنم التشنريعات الومنعي ، لن لك تبايننت آرا  الفقهنا  توريث حق 
بشن نها بنين مؤينند ومعنار ، بنل حتننى فقهنا  الشننريع  الاسنلامي  احتيفنوا فيمننا بيننهم فن  صنن ا الشن ن باعتبننار أن 

عتبارصننا المانندر الثننان  مننن الشننريع  الاسننلامي  صنن  المانندر التنناريح  النن ي اشننتقت منننه الشننفع ، وأيمننا با
 ماادر التشريض ف  القانون المدن  الييب  طبقا لنس المادة الأولى منه.

ارا ات الشفع  لم يتناول مس ل  انتقال الشفع  بالميراث  وطالما أن القانون المدن  الييب  عند تنظيمه لأحكاام وا 
 من عدمه، فياب الراوع إلى أحكاام الفقه الاسلام  ف   لك:

 ب الحنفي .= م ص
رادة ومشنين ، فهن  لا تعتبنر انن ا  تعتبر الشنفع  عنند الحنفين  منن الحقنوق الشحاني ن لأنهنا عبنارة عنن حينار وا 

(ومنننن ثنننم لا تنننورث، فالحنفيننن  لا يننندحيون منننمن التركاننن  إلا الأمنننوال العينيننن  عقنننارات كااننننت أو 2منننن التركاننن  )
ه وحيانتنننه حينننانة مباشنننرة  ولنننه انننف  الماليننن  منقنننولات ومنننا تعينننق بهنننا منننن حقنننوق عينيننن  ممنننا يمكانننن الانتفننناع بننن

المحمننن ، أمنننا منننا لنننيس مالينننا محمنننا كاحنننق الشنننرط وحينننار الرؤيننن ن فإننننه لا ينننورث، وقننند ألحقنننت الشنننفع  بهننن د 
ن طالب بها الميت قبل وفاته.)  (3الحقوق، فالشفع  لا تورث حتى وا 

 = المالكاي  والشافعي .
ولا تبطل بالموت، فمن كانان منن حقنه الأحن  بالشنفع  ثنم منات  يرى كال من المالكاي  والشافعي  أن الشفع  تورث

ولم يعيم بها، أو عينم بهنا ومنات قبنل تميكاهنا، أو لنم ينتمكان منن الأحن  بهنا، انتقنل الحنق إلنى الورثن  قياسنا عينى 
الأموال، فيهم أن يستعميوا ص ا الحق ف  أي وقت ن لأنه حق من حقوق العقار الموروث، فتثبنت بن لك الشنفع  

ه، فمفهوم المال عن المالكاي  والشافعي  أوسض من مفهومه عند الحنفي ، فهو يشمل الأشيا  المادي  العيني  لمالكا

                                                      
. عبد الرناق السنهوري، الوسيط ف  شرح القانون المدن  413لامال، نظام الميكاي ، منش ة المعارف، الاسكاندري ، بدون تاريخ، سماطفى محمد ا(1)

 .453الاديد، أسباب كاسب الميكاي ، المراض السابق، س 
 .2/327بيد، بدون تاريخ، ساال  عبد السميض الأنصري، اواصر الأكاييل شرح محتار حييل، مطبع  دار الكاتاب العربي ، بدون ال(2)
 .3/230م، س1992، الفت  لتعلام العرب ، القاصرة، 5السيد سابق، فقه السن ، ط (3
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مننن عقننارات ومنقننولات والأشننيا  المعنوينن  التنن  لا تنندرك إلا بالتاننور كاننالحقوق، بشننرط توفرصننا عيننى حاننانس 
 (1شرة أو غير مباشرة.)وص : النفض والتقويم وقابييتها ليحيانة والاستنثار، سوا  أكاانت مبا

 = الحنابي .
(، وأسناس صن ا القنول أن المنوت عنند 2يرى الحنابي  أن الشفع  لا تورث إلا إ ا طالب بهنا المنورث قبنل وفاتنه.)

الامنام أحمنند بننن حنبننل يبطننل بننه ثلاثنن  أشننيا  وصن : الشننفع ، والحنند إ ا مننات المقنن وف، والحيننار إ ا مننات النن ي 
أشيا  تكاون بالطيب وا  ا لم يتم  لك تسقط تيك الحقوق، ويكاف  أن يتم  لك الطيب  اشترط الحيار، فه د الثلاث 

 ، والطيب صنا يعن  إعلان الرغب  ف   لك.iبالأشهاد
 وبنا  عيى ما قررد فقها  الشريع  الاسلامي ، فإنه يمكان تراي  م صب المالكاي  والشافعي  للأسباب الآتي :

 الحقنوق المالينن ن لأنهنا تتعيننق بالعقننار وتهندف إلننى اكاتسنناب  أن الشنفع  حسننب رأي امهنور الفقهننا  مننن
حننق عيننن  عقنناري، فالغاينن  مننن اسننتعمال رحانن  الشننفع  صننو الحاننول عيننى حننق عقنناري  و طبيعنن  
مالي  تتوافر فيه عناانر الحقنوق المالين  وصن  النفنض والتقنويم وقابييتنه للاسنتنثار والحينانة، ولأن الشنفع  

فيه، وله ا أدحيت الشفع  ممن إطار الحقوق المالي  ممنا يان  توريثهنا تكاسب ميكاي  العقار المشفوع 
 بمعنى توريث حق طيب الأح  بالشفع .

   رادة ومشننين ، فهنن  أكاثننر مننن الحرينن  وأقننل مننن الحننق، وصنن إن القننول بنن ن الشننفع  صنن  ماننرد رغبنن  وا 
منال، فإننه ولن لك لا يانون تنوارث النرحسن لأنهنا ليسنت بحنق، وكان لك صن  ليسنت ب ،(3) مانرد رحان 

يمكان الرد عيى ص ا القول ب ن الشفع  ص  عبارة عن طرينق لاكاتسناب الميكاين ، فهن  ترتنب حنق عينن  
  و طبيع  مالي ، فالوسيي  صنا ت ح  حكام الغاي .

أمننا القننول ب نهننا ماننرد إرادة ومشننين ، فيننرد عيننى  لننك بنن ن الارادة صنننا تتعيننق بشنن   لننه واننود سننابقن لأن  .3
لبن  ب حن  أي عقنار بالشنفع ، إنمننا يمكاننه أن يتمينك عقنارا معيننا بالن ات نظنرا ليمركاننن الشنفيض لا يمكاننه المطا

القانون  ال ي أاب  يحتيه وبتوافر أسباب الشنفع ، ف انبحت لنه الأولوين  أو الأفمنيي  عينى مشنتريه، فينو 
قينام النوارث مات الشفيض قبل طيبها لم يتغير حال العقار المشفوع فيه، فيكاون الوارث أحق به من مشتريه ل

مقام المورث، فالوارث ما صو إلا امتداد طبيع  ليمورث فن  كانل ممتيكااتنه وحقوقنه ممنا يان  تميكاهنا شنرعا 
 وقانونا.

الشفع  ف  حقيقتها تقدم حدمن  لكانل منن مالنك العقنار المشنفوع بنه وليعقنار نفسنه، فهن  تتبنض صن ا العقنار ولا  -
ميكاين  صن ا العقنار، وصن د الحدمن  تتمثنل فن  دفنض المنرر تنفال عنه، وص  تنتقل إلى كال منن انتقينت إلينه 

                                                      
 .134محمد بن حارث الحشن ، أاول الفتيا ف  الفقه عيى م صب الامام مالك، حققه وعيق عييه: محمد أبو الأافان وآحرون، المراض السابق،س (1)
 .3/230نفس المراض السابق، سالسيد سابق، فقه السن ، (2)
 .284عي  الحفيف، الميكاي  ف  الشريع  الاسلامي  ومقارنتها بالشرانض الومعي ، المراض السابق،س -
 .461عبد الرناق السنهوري، الوسيط ف  شرح القانون المدن  الاديد، أسباب كاسب الميكاي ، المراض السابق، س(3)
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عن ص ا العقار الت  منن أصمهنا عندم تاننن  العقنار والابقنا  عيينه كاوحندة واحندة، فهن د الحدمن  يمكانن القنول 
ب نها لمايح  العقار قبل أن تكاون لمالكاه، وبالتال  لا فنرق بنين أن يكانون الشنفيض صنو المنورث أو النوارثن 

ومحيها صو العقار نفسه، ول لك فالطيب لا يغير شينا سوا  تم قبل موت المنورث أو تنم  لأن الحكام  واحدة
 من الوارث بعد موت المورث.

لنن لك يمكاننن القننول بنن ن رحانن  الشننفع  يمكاننن أن تننورث سننوا  طيبهننا المننورث أم لننم يطيبهننا، فياننون لورثتننه  .4
 طيب الأح  بالشفع  بشرط أن يتقيدوا بالمواعيد المقررة قانونا.

 الثاً:  الذفعة مشزلة وسطى بين الحق والرخرة.ث
ينرى صن ا الفرينق بن ن الشننفع  لا تعتبنر حقنا ولا رحان ، إنمننا صن  فن  مننلن  وسننطى بينهمنان لأن الحنق صنو كاننل 

 (1).مكان  تثبت لشحس معين عيى سبيل التحايس والافراد، كاحقه ف  ميكاي  عقار معين أو منقول
ل حري  منن الحرينات العامن ، فهن  وسنيي  يهينهنا القنانون لاكاتسناب حنق أما الرحا  فه  مكان  واقعي  لاستعما

معننين، ويوانند بننين صنن ين المركانننين القننانونين مركاننن قننانون  آحننر صننو مركاننن الشننفع ، فهنن  مرتبنن  وسننطى بننين 
مفهنوم الحننق ومفهنوم الرحانن ، فيقنال حننق التمينك وحننق المينك، فننالأول يعبنر عننن الرحان ، والثننان  يعبنر عننن 

 (2ما مننل  وسطى ص  حق الشحس ف  أن يتميك.)الحق، وبينه
ويلاحظ عيى ص ا القول أنه يسنوي بنين الرحان  والحرين  باعتبارصمنا متنرادفين لمعننى واحند، والواقنض صنناك فنرق 
بينهما كاما صو الحال عند الفرق بين الحق والرحا ، ل لك احتيف الفقه حول تحديد الطبيع  القانوني  ليشنفع ، 

 رحا  أم مننل  وسطى بينهما؟، ل لك ظهر فريق رابض ينادي باعتبار الشفع  واقع  مركاب .صل ص  حق أم 
 رابعاً:  الذفعة واقعة مركبة.

نمننا صنن  سننبب لكاسننب الحقننوق، والفننرق شاسننض بننين الحننق  يننرى صنن ا الفريننق بنن ن الشننفع  لا تعتبننر حقننا أاننلا، وا 
ي  أو العقد أو الاستيلا  وكا لك بالشفع ، ولم وسبب كاسبه، فالميكاي  حق عين  وص  تكاتسب بالميراث أو الوا

(، وعييننه 3يتسننا ل أحنند عننن الأسننباب الأحننرى المكاسننب  ليميكاينن  غيننر الشننفع  صننل صنن  حننق عيننن  أم شحانن )
فيننيس بالمننرورة أن يكاننون السننبب المكاسننب لحننق عيننن  أن يسننمى  اتننه حقننا عينيننا، لنن لك تعتبننر الشننفع  واقعنن  

ب الشفيض بإعلان رغبته ف  الأح  بها، وص ا تارف قانون ، إلا أن صن ا مركاب  نظرا ليتارف الارادي من اان
وحدد لا يكاف  لاحداث الأثر القانون ، بل لا بد وأن تتحقق الأسباب القانوني  الأحنرى وصن  بداين  قينام الشنريك 

قننانون  مننثلا ببيننض حاننته لأانبنن ، فعقنند البيننض صنن ا يعنند واقعنن  مادينن  بالنسننب  ليشننفيضن لأن عقنند البيننض تاننرف 
يحس أطراف العلاق  القانوني  القانم  فقط، وص ا البينض إ ا تنم فن  إطنار تنوفر واقعن  مادين  أحنرى وصن  الشنيوع 
                                                      

م، 1967، مطبع  اامع  دمشق، 1ل  ف  تقييدد ونظري  التعسف ف  استعمال الحق بين الشريع  والقانون، طفتح  الدرين ، الحق ومدى سيطان الدو (1)
 .204س

 .449عبد الرناق السنهوري، الوسيط ف  شرح القانون المدن  الاديد، أسباب كاسب الميكاي ، المراض السابق، س(2)
 .447الاديد، أسباب كاسب الميكاي ، المراض السابق، سعبد الرناق السنهوري، الوسيط ف  شرح القانون المدن  (3)
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تنش  ب لك اي  مادي  أو ارتباط بين العقنار المشنفوع فينه والعقنار المشنفوع بنه، ممنا ياعنل الشنفيض مالنك العقنار 
  .المشفوع به ف  مركان قانون  يحوله طيب الأح  بالشفع

ويبدأ الأثر القانون  له ا الطيب مباشرة بعد إعلان الشفيض رغبتنه فن   لنك، وصن ا يعتبنر تانرف قنانون  انادر 
مننن اانننب واحنند ليحننل بعنند  لننك محننل المشننتري فنن  شننرا   لننك العقننار المشننفوع فيننه إمننا ترامننيا أو بعنند انندور 

 يه.حكام من المحكام  المحتا  ال ي يثبت ليشفيض حقه ف  العقار المشفوع ف
وسنميت الشنفع  صننا بالواقعنن  المركابن  نظنرا لكاونهنا تتنن لف منن وقنانض مادين  وتاننرف قنانون ، لكانن ثنار التسنناؤل 

 بين الفقها  أيا يغيب عيى الآحر التارف القانون  الاادر من اانب واحد، أم الوقانض المادي ؟.
الغيبنن  ليتاننرف القننانون  باعتبننارد يننرى الننبع  أن الغيبنن  فنن   لننك ليواقعنن  المادينن ، بينمننا يننرى اانننب آحننر أن 

 (1)اتااد الارادة إلى إحداث أثر قانون  معين سوا  أكاانت بإرادة منفردة أو ثناني  كاالعقود.
والواقننض أن الغيبنن  ليتاننرف القننانون ن لأن أسنناس تميننك الشننفيض ليعقننار المشننفوع فيننه صننو إبنندا  رغبتننه فنن  الأحنن  

لشنفيض يتمثنل فن  حينول الشنفيض محنل المشنتري فن  العقند ليكانون بن لك بالشفع ، وأن أثر إعلان الرغب  من قبل ا
عنارا أساسيا للأح  بالشفع ، وباعتبار أن أصم آثار الشفع  صو أن ياب  الشفيض مشنتريا منن المتانرف إلينه 
أي طرفنننا فنننن  عقننند البيننننض، وصنننن  ننننات  مننننن العمنننل الارادي ليشننننفيض، وصننننو إانننرا  قننننانون  لا يننندحل فنننن  الوقننننانض 

 (2)المادي .
 السبحث الثاني: أحكام شفعة الجار

إ ا كاانننت شننفع  الشننراكا  محننل اتفنناق بننين الفقهننا ، فننإن شننفع  الاننار محننل احننتلاف، حيننث انقسننم الفقننه عيننى 
فريقين: فريق يرى اوان الأح  بشفع  الاار، وفريق آحر لا يرى  لك، عييه نبحث موقف كال فرينق، ثنم ننرا  

 بين الفريقين.
 جهاز الأخذ بذفعة الجار.السطمب الأول: عدم 
عدم ثبوت الشفع  لياار، واسنتدلوا عينى  -المالكاي  والشافعي  والحنابي  وعدد من الفقها  –يرى امهور الفقها  

  لك ب حاديث من السن  النبوي  الشريف ، ومن المعقول.
 الفقرة الأولى: أدلة عدم جهاز الأخذ بذفعة الجار من الدشة الشبهية الذريفة.

بالشفع  ف  كال ما لم يقسم، فإ ا وقعت الحدود  --قال: "قمى النب   --ر بن عبد ا  عن ااب -1
 (3)وارفت الطرق فلا شفع .

                                                      
 228محمد حسين مناور، نظري  الحق، المراض السابق، س(1)
م، 1994دراس  مقارن ، رسال  ليحاول عيى درا  الدكاتوارة، اامع  القاصرة،  –عبد ا  محمد عي  اال ، التميك بالشفع  ف  القانون المدن  اليمن  (2)

 .16س
 (.2099ري، كاتاب الشفع ، باب الشفع  ف  ما لم يقسم، فإ ا وقعت الحدود فلا شفع ، حديث رقم )احي  البحا(3)
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بالشنفع  فن  كانل شنركا  لنم تقسنم ربعنه أو  --قنال: "قمنى رسنول ا   --عن انابر بنن عبند ا   -2
ن شنا  تنرك،  فنإ ا بناع ولنم يؤ ننه فهنو حانط، لا يحل لنه أن يبينض حتنى ينؤ ن شنريكاه، فنإن شنا  أحن  وا 

 (1) أحق به.
أنه قنال: "الشنفع  فيمنا لنم يقسنم فنإ ا وقعنت الحندود فنلا  --عن النب   --عن اابر بن عبد ا   -3

 (2)شفع ".
 (3)أنه قال: "إ ا قسمت الأر  وحدت فلا شفع  فيها". --عن النب   --عن أب  صريرة  -4

 جار من السعقهل.الفقرة الثانية: أدلة عدم جهاز الأخذ بذفعة ال
 استدل من قال بعدم اوان الأح  بشفع  الاار من المعقول بقولهم:

نف  الشفع  بعد أن تثبت الحدود بين الشركاا ، وصن ا ينطبنق عينى الانارن لأن الحندود ثابتن  بيننه وبنين  -1
 ايرانه.

دحنول ثبوت الشفع  ليشريك إنما صو عيى حنلاف الأانل، نظنرا ليمنرر الن ي قند يانيب الشنريك منن  -2
المشننتري معننه، ومننرر الشننراكا  لانم لا يمكاننن دفعننه، أمننا مننرر الاننوار يمكاننن دفعننه بننالياو  إلننى ولنن  

 ، فلا حاا  تدعوا ليتوسض ف  الشفع .(4)الأمر
عنندم ثبنننوت الشنننفع  ليشنننريك المقاسنننم، وصننن ا دلينننل عيننى عننندم ثبوتهنننا ليانننارن لأن الشنننريك المقاسنننم بعننند  -3

 (5)القسم  أاب  اارا.
 جهاز الأخذ بذفعة الجار. السطمب الثاني:

يرى م صب السادة الحنفي  وكاثير من العيما  ثبوت الشفع  لياار إ ا كانان عقنارد ملاانقا ليعقنار الن ي تنم بيعنه 
ب ي نوع من أنواع التلااق، وتستوي شفع  الاار ف   لنك منض شنفع  الشنركا ، ولا حنلاف بينهمنا، وقند اسنتدلوا 

 الشريف ، ومن المعقول.عيى  لك ب حاديث من السن  النبوي  
 الفقرة الأولى: أدلة جهاز الأخذ بذفعة الجار من الدشة الشبهية الذريفة.

يقول: "الاار أحق بسقبه"، وف  رواي  أحنرى:  --أنه قال: )سمعت رسول ا   --عن أب  رافض  -1
 (6)"باقبه"(.

                                                      
 (.134احي  مسيم، كاتاب المساقاة، باب الشفع ، حديث رقم ) (1)
 (. قال عنه الشيخ الألبان  حديث احي 3514سنن أب  داود، كاتاب الااارة، باب ف  الشفع ، حديث رقم ) (2)
 (. قال عنه الشيخ الألبان  حديث احي .3515ود، كاتاب الااارة، باب ف  الشفع ، حديث رقم )سنن أب  دا (3)
 .147محمد أبو نصرة، الميكاي  ونظري  العقد ف  الشريع  الاسلامي ، المراض السابق، س (4)
صن 1415، 3القاصرة، ط –أبو الوليد محمد بن أحمد بن محمد بن رشد القرب  الشهير بابن رشد الحفيد، بداي  الماتهد ونهاي  المقتاد مكاتب  الحانا  (5)
 . 2/215م، س1994 -
قِبمتِ الدار وأمسْقم (6) ، يقال: سم  بمتْ إ ا قربت، مادة )سقب(.اا  ف  لسان العرب لابن منظور، السَّقمب  بالسين والااد ف  الأال الق رْب 
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:"الانار --ا  أننه قنال: )قنال رسنول  --عن عبد الميك بنن أبن  سنييمان عنن عطنا  عنن انابر  -2
ن كاان غانبا إ ا كاان طريقهما واحد"(.  (1)أحق بسقبه ينتظر به وا 

:"انار الندار أحنق بندار الانار --أنه قال: )قال رسول ا    --عن قتادة عن الحسن عن سمرة  -3
 (2)أو الأر "(.

وار فقنال: عن الشريد بن سويد قال: قيت: يا رسول ا ، أرمن  لنيس لأحند فيهنا شنرك ولا قسنم إلا الان -4
 (3)".«الاار أحق بسقبه ما كاان»

 الفقرة الثانية: أدلة جهاز الأخذ بذفعة الجار من السعقهل.
تعننددت الأسننباب التنن  مننن أايهننا شننرعت الشننفع ، وأصننم سننبب صننو دفننض المننرر النن ي قنند ياننيب الشننفيض نتيانن  

ن كاانننت صنناك أسنباب أحنرى منن أايهننا شنرعت الشنفع ، إلا أن صن ا السنبب صننو  حينول الأانبن  محنل البنانض، وا 
 (4)السبب الرنيس، وصو سبب متوفر سوا  ف  الميك الشانض أو الاار الملااق، فلا فرق بينهما.

كاما أن الاار صو ف  الأال أسبق من المشتري الاديد الدحيل، والشنرع كافنل ليانار حقنوق كاثينرة الهندف منهنا 
ل البنننانض ممنننن يتوقنننض مننننه الأ ى والمنننرر عننندم الامنننرار بنننه، والاحسنننان إلينننه، ولا شنننك أن دحنننول أانبننن  محننن

محننالف لمننا نننس عييننه الشننرع بالنسننب  لياننار، فكاننان مننن حننق الاننار الأحنن  بالشننفع  دفعننا لهنن ا المننررن لأن 
 المرر ظيم، والظيم تاب إنالته ودفعه طبقا ليقواعد الفقهي  الاريح  ف  دفض المرر والظيم قدر الامكاان.

 (5)توسع  عيى ص ا الاار إ ا كاان ف  ميق من أمرد. أمف إلى أن الأح  بشفع  الاار فيه
 السطمب الثالث: مشاقذة أدلة الأخذ بذفعة الجار والترجيح بيشها.

 الفقرة الأولى: مشاقذة أدلة الأخذ بذفعة الجار من قبل الفريق السعارض لها.
منن  -المؤيد لشفع  الاار– الأدل  الت  استدل بها الفريق الثان  -المعار  لشفع  الاار-ناقط الفريق الأول 
 عدة أواه من أصمها:

أن لفننظ الاننار الننوارد فنن  الأحاديننث النبوينن  التنن  اسننتدل بهننا المؤينندون لشننفع  الاننار يحمننل عيننى غيننر  -1
نما يراد به الشريكن لأن الشريك يسمى اارا، وكال ش   يقارب شينا يقال له اار.  اليفظ الوارد به وا 

                                                      
 (.2139احي  البحاري، كاتاب الشفع ، حديث رقم ) (1)
(، سنن الدارم ، باب الشفع ، 3105(، سنن أب  داود، باب الااارة، حديث رقم )1353سنن الترم ي، باب ما اا  ف  الشفع  ليغانب، حديث رقم )(2)

 (.  14025(، مسند أحمد، باب مسند اابر بن عبد ا  رم  ا  عنه، حديث رقم )2596حديث رقم )
(، مسند أحمد، باب حديث سمرة بن 1352(، سنن الترم ي، باب ما اا  ف  الشفع ، حديث رقم )3104سنن أب  داود، باب الااارة، حديث رقم )(3)

 (.19708، حديث رقم )--عن النب   -رم  ا  عنه–اندب 
 .147م، س1996محمد أبو نصرة، الميكاي  ونظري  العقد ف  الشريع   الاسلامي ، دار الفكار العرب ، القاصرة،  (4)
 .9شفع  الاار بين الشريع  والقانون، كايي  الحقوق، اامع  بشار، الانانر، س دغيط أحمد، (5)
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فن  البيتنين، فهنو فن  الحقيقن  شنريكاا ولنيس   --أبن  وقناس كانان شنريكاا لسنعد بنن  --أبو رافنض  -2
 اارا، كاما أن ص ا الحديث ليس اريحا ف  ثبوت شفع  الاارن لأن لفظ "السقب" تعن  القرب.

قنال عننه الترمن ي: "صن ا  --الحديث ال ي رواد عبد المينك عنن أبن  سنييمان عنن عطنا  عنن انابر  -3
الميك عنن أبن  سنييمان، وقند تكاينم شنعب  فن  عبند المينك منن حديث غريب لا نعيم أحدا رواد غير عبد 

أاننل صنن ا الحننديث، وقننال سننها فيننه عبنند الميننك، فننإن روى حننديثا مثيننه طرحننت حديثننه. وكانن ا فننإن صنن ا 
الحديث ليس اريحا ف  إثبات الشفع  لياار، فنإن السنقب بالسنين أو الاناد صنو القنرب، ويحتمنل أراد 

 (1)ه وعيادته ونحو  لك بسبب قربه".به الاار أنه أحق بإحسان اارد وايت
لنم يثبنت أن الحسنن سنمض منن سنمرة إلا حنديث  --الحديث الن ي رواد قتنادة عنن الحسنن عنن سنمرة  -4

 (2)العقيق ، فبطل الاستدلال به ا الحديث.
ثبت أنه لا يرى بثبوت الشفع  لياار، فقند انا  فن  المحينى لابنن حننم  --حديث عمرو بن الشريد  -5

أننه قنال: الانار  --وقال: "سمعت عمرو بن الشريد يحدث عن الشريد عن النب   ما يدل عيى  لك
أولى بسقبه، قيت: لعمرو ما اقبه، قال: الشفع ، قينت: نعنم النناس أنهنا الانوار، قنال: النناس يقولنون 

 (3) لك".

 الفقرة الثانية: ردود الفريق السؤيد لذفعة الجار عمى الفريق السعارض.
نما ينراد بنه الشنريكن لأن الشنريك يسنمى انارا، قولهم ب ن لفظ  -1 الاار يحمل عيى غير اليفظ الوارد به وا 

وكاننل شنن   يقننارب شننينا يقننال لننه اننار، صننو حمننل فنن  غيننر مومننعهن لأن الأاننل فنن  الكاننلام الحقيقنن ، 
 وظاصر الأحاديث يدل عيى  لك.

فهننو فنن  الحقيقنن  فنن  البيتننين،   --كاننان شننريكاا لسننعد بننن أبنن  وقنناس  --قننولهم بنن ن أبننو رافننض  -2
شريكاا وليس اارا، قول يحالف ما صو ثابت، فقد اا  ف  المبسوط: "ف  الحديث ما يندل عينى بطنلان 

عنر  بيتنا عينى انار  --وأن سنعد بنن أبن  وقناس  -ب ن الاار يطيق عيى الشنريك–ص ا الت ويل 
ريك حينث اسنتعمل الحديث الاار دون الشنله...ف لك دليل عيى أن اميض البيت كاان له، وأنه فهم من 

                                                      
م، 1997 -صن 1481، 1أبو بكار بن العرب  المالكا ، عارم   الأحو ي بشرح احي  الترم ي، تحقيق/ امال المرعشي ، دار الكاتب العيمي ، ط (1)

 .6/132س
غن ، تحقيق/ عبد ا  بن عبد المحسن التركا ، عبد الفتاح محمد الحيو، دار عالم الكاتب ليطباع  أب  محمد عبد ا  بن أحمد بن محمد بن قدام ، الم(2)

 .7/438م، س 1997 -صن 1471، 3الريا ، ط –والنشر والتونيض 
م، 2002 -صن 1424، 3بيروت، ط –أبو محمد عي  بن أحمد بن سعيد بن حنم، المحيى، تحقيق/ عبد الغفار سييمان البنداري، دار الكاتب العيمي  (3)

 .8/36س
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(، واننا  فنن  الاننوصر: "صنن ا ممنننوع بننل إن سننياقها ينندل عيننى أنننه ورد فنن  الشننفع ، وكانن ا 1الحننديث فيننه")
 (2)".فهم البحاري وأبو داود وغيرصما

قنننال عننننه  --القنننول بننن ن الحنننديث الننن ي رواد عبننند المينننك عنننن أبننن  سنننييمان عنننن عطنننا  عنننن انننابر  -3
رواد غير عبد المينك عنن أبن  سنييمان، صنو قنول غينر مسنيم الترم ي: "ص ا حديث غريب لا نعيم أحدا 

بهن لأن صناك الكاثير ممن نقل عنه واعتبرد ثق  م مون، فقد استشهد به البحاري، واحنت  بحديثنه مسنيم 
 (3)ف  احيحه.

لنم يثبنت أن الحسنن سنمض منن سنمرة  --قولهم ب ن الحنديث الن ي رواد قتنادة عنن الحسنن عنن سنمرة  -4
فبطننل الاسننتدلال بهنن ا الحننديث، صننو قننول يتعننار  مننض مننا صننو ثابننت، فقنند قننال فيننه إلا حننديث العقيقنن ، 

 (4)الترم ي: حديث سمرة حديث احي .
ثبت أننه لا ينرى بثبنوت الشنفع  ليانار، قنول غينر مسنيم بنهن  --القول ب ن حديث عمرو بن الشريد  -5

بيهقنن  والنسنان  وابننن لأن الحنديث سنندد اينند كامنا اننا  فن  كاتننب الحنديث، وقنند أحرانه الامننام أحمند وال
 (5)ماا  وغيرصم.

 الفقرة الثالثة: الرأي الراجح في شفعة الجار.
بعد استعرا  أدل  الفريقين، ومناقش  ص د الأدل  والرد عييها، لا بد من معرف  الراا  والمراوح منها، والباحث 

 يرا  ما  صب إليه الفريق القانل باوان شفع  الاار للأسباب الآتي :
ما  صب إليه الفريق الثان  القانل باوان الشفع  لياار ينسام مض القاعندة العامن  "لا منرر ولا منرار"  -1

والقواعننند الأحنننرى المتفرعننن  عنهنننان لأن المنننرر فننن  اليغننن  صنننو اسنننم انننامض لكانننل منننا صنننو حنننلاف النفنننض 
ر والاحسنننان،  وفننن  الاانننطلاح صنننو إلحننناق مفسننندة بنننالغير مطيقنننان ولأن الأانننل فننن  المنننرر والمنننرا

التحريم والمنض، وصو من المعيوم بالمرورة لما دلت عييه الكاثير من الآيات القرآني  والأحادينث النبوين  
 الشريف  والااماع والعقل.

                                                      
م، 1989 -صن 1409، 1بيروت، ط –شمس الدين أبو بكار محمد بن أب  سهيل السرحس ، المبسوط، تانيف/ حييل الميس، دار المعرف   (1)

 .14/91س
ن الماردين  الشهير بابن التركامان ، أبو بكار أحمد بن الحسين بن عي  البيهق ، السنن الكابرى، وف   ييه الاوصر النق ، لعلا  الدين بن عي  بن عثما (2)

 .6/106م، س1986 -صن 1406، 1بيروت، ط –دار الفكار 
صن 1418، 1المميكا  العربي  السعودي ، ط –محمد بن إسماعيل الأمير الانعان ، سبل السلام، تحقيق/ محمد ابح  حسن حلاق، دار ابن الاوني (3)
 .5/248م، س1997-
 .6/129، عارم   الأحو ي بشرح احي  الترم ي، المراض السابق، أبو بكار بن العرب  المالكا  (4)
، 1القاصرة، ط –محمد بن عي  بن محمد الشوكاان ، نيل الأوطار شرح منتقى الأحبار، تحقيق/ عاام الدين الابابط ، وعماد السيد، دار الحديث  (5)

 .5/334م، 1994 -صن 1414
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الأح  بشفع  الاار يتفق مض قاعدة "المرر ينال" وقاعدة "المرر يدفض بقدر الامكاان" المتفرعتان عنن  -2
عاميت الشنريع  الاسنلامي  منض المنرر بدقن  متناصين ، حينث القاعدة الكايي  "لا مرر ولا مرار" ، فقد ت

تناولت المرر قبل وبعند وقوعنه، والمنرر المتوقنض والمنر بغينر حنق، وبالامناف  إلنى القاعندة العامن  
"لا مرر ولا مرار"، تواد قواعد متفرع  عنها مثل قاعدة "المرر ينال"، وقاعدة "المنرر يندفض بقندر 

عامتان لتشملا كال أنواع المرر، وأن تكانون الانالن  والندفض بن ي طريقن   الامكاان" وقد اا ت القاعدتان
أو وسننيي  تحقننق الغننر  بشننرط ألا تتعننار  مننض القواعنند الأحننرى المكامينن  لهننا مثننل قاعنندة "المننرر لا 
ينننال بمننرر آحننر مثيننه أو أعيننى منننه" وقاعنندة "المننرر الحنناس الأقننل لا ينننال بالمننرر العننام الأكاثننر، 

ر الأحننف لأاننل المننرر الأشنند"، وغيننر  لننك مننن القواعنندن لأن الوقاينن  حيننر مننن وقاعنندة "يحتمننل المننر 
 (1)العلاج.

الأحنن  بشننفع  الاننار يتفننق مننض قاعنندة "در  المفاسنند أولننى مننن ايننب الماننال "، فننإ ا تعارمننت مفسنندة  -3
ومايح ، وكاانت المفسدة غالب  أو مساوي  ليمانيح ، فيقندم دفنض المفسندة عينى اينب المانيح ، فنإ ا 

حس الاقننندام عينننى شننن   فينننه مانننيح  لنننه، ولكانننن منننن ناحيننن  أحنننرى فينننه منننرر مسننناويا لتينننك أراد شننن
المايح  أو أكابر منه ييحق بالآحرين، ياب أن يقيض عن  لك العمنل در  ليمفسندة المقندم دفعهنا عينى 
ايب المنفع ن لأن اعتنا  الشارع بالمنهيات أشد من اعتنانه بالمن مورات لمنا يترتنب عينى المنناص  منن 

رر المناف  لحكام  الشارع ف  النه ، أما إ ا كاانت المايح  غالب ، أو كااننت المفسندة منعيف  أو الم
 مراوح ، فيقدم ايب المايح  عيى در  المفسدة الرااح .

أي الأحاديننث الننواردة فنن  شننفع  الشننراكا  وفنن  –الأحنن  بشننفع  الاننار فيننه امننض بننين الأدلنن  الاننحيح   -4
ة "إعمنال الندلييين أولنى مننن إصمنال أحندصما"، وصن د القاعندة مننن ، وصنو منا يتفنق مننض قاعند-شنفع  الانار

القواعد الت  اتفق العيما  عيى اعتبارصا والاحتااج بها، حيث يوردنها ف  معر  الاحتااج والتنراي  
بنننين أدلننن  الأقنننوال منننض عننندم الاعتنننرا  عييهنننان لأن الأانننل فننن  الأدلننن  الاعمنننال لا الاصمنننال، حينننث 

، قننال (2)والحكاننم بمقتمنناصا، فننلا ياننون طننرح شنن   منهننا مننا أمكاننن اسننتعمالهااقتمننت الأدلنن  الأحنن  بهننا 
امال الدين الاسنوي: "إّ ا تعار  دليلان فالعمل بهما ولو من واه أولى من إسنقاط أحندصما بالكايين ن 

 (3)لأن الأال ف  كال واحد منهما صو الاعمال".

                                                      
، بدون سن  1،2أحمد عبد الرحمن البنا الشهير بالساعات ، الفت  الربان  لترتيب مسند الامام أحمد بن حنبل الشيبان ، دار إحيا  لتراث العرب ، ط (1)

 .15/154نشر،س
مااستير ف  الفقه المقارن، اامع   محمد بن راشد بن فونان الفونان، التطبيقات الفقهي  عيى قاعدة "إعمال الدلييين أولى من إصمال أحدصما"، رسال  (2)

 .17ه، س1432 -1431الامام محمد بن سعود الاسلامي ، المعهد العال  ليقما ، المميكا  العربي  السعودي ، العام الاامع  
صن 1401، 2بيروت، طعبد الرحيم بن الحسن بن عي  الاسنوي، التمهيد ف  تحري  الفروع عن الأاول، تحقيق/ محمد حسن صيتو،  مؤسس  الرسال ، (3)
 .506م، س1981 -
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النبوين  التن  تن مر بالاحسنان إلنى الانار  الأح  بشفع  الاار يتفق مض عموم الآيات القرآني  والأحادينث -5
وعدم الاسا ة إلي ، قال تعالى: فواعبدوا ا  ولا تشركاوا به شينا وبالوالدين إحسانا وب ي القربى واليتمى 

 (1)والمساكاين والاار  ي القربى والاار الانب والااحب بالانب{.
ابريننل بالاننار حتننى  قننال: "مننانال يواننين  --عننن النبنن   -رمنن  ا  عنهننا–وعننن عانشنن   .5

 (3): "لا يدحل الان  من لا ي من اارد بوانقه".--، وقوله (2)ظننت أنه سيورثه"

 الخاتســـــــــــــــة:
اا ت الشريع  الاسلامي  بحفظ الحقوق وأدا  الواابات، ومن ص د الحقوق والواابات حقوق الاار، فقد        

أمر الشنرع بالاحسنان إلنى الانار وحنرم إين ا د، ولن ا أ ن لنه بالشنفع  منن انارد الآحنر لمنا قند يحانل عيينه منن 
 .المرر ممن سيحل محيه

أشنننكاالا وانننورا بحسنننب ظنننروف النمنننان والمكانننان، وكايمنننا كانننان وحقنننوق الانننار عينننى انننارد متعنننددة ت حننن         
التعاون بين الايران أوثق انعكاس  لك إياابا عيى واقنض الحيناة.وحق الشنفع  حكامن  اسنتحراها النبن  انيى ا  
عيينننه وسنننيم منننن القنننرآن الكانننريم، يؤحننن  بنننه لمنننرورة رفنننض المنننرر منننا أمكانننن، دون أن ينننؤدي  لنننك إلنننى الامنننرار 

قند لا يكانون بنين  بت ليشريك ف  رقب  الميك أو بالحقوق المتعيق  به، كامنا يثبنت ليانار.بااحب الميك. وصو يث
الايران أي حقوق مشتركا ن كا ن يكاون ميك كال واحد منهما مستقل سوا  برقب  الميك أو بنالحقوق المتعيقن  بنه. 

عينوم أن منن مقااند ومض  لك يثبت حق الشفع  لياار إ ا كاان بيض  انارد العقنار لغينرد يترتنب عيينه منرر . وم
الشريع  رفض المرر ودفض المفاسد، حاا  أن حق الشنفع  ليانار لا يرتنب عيينه أدننى منرر باناحب المينكن 
لأنه سيبيعه لاارد بالسعر ال ي كاان سيبيعه به لغيرد.وقد روي ما يدل عيى ثبوت حق الشفع  لياار ومن  لنك 

، وفن  رواين  أحنرى «رسول ا ، ما سنقبه؟ قنال: شنفعته الاار أحق بسقبه قيل: يا»قوله عييه الالاة والسلام: 
اننننار النننندار أحننننق بالنننندار مننننن »وعننننن سننننمرة: أن النبنننن  اننننيى ا  عييننننه وسننننيم قننننال: «الاننننار أحننننق بشننننفعته »

وعن الشريد بن سويد قال: قينت: ينا رسنول ا ، أرمن  لنيس لأحند فيهنا شنرك ولا قسنم إلا الانوار فقنال: «.غيرد
فهنن د الأحاديننث عامنن ، تانني  أن تكاننون أساسننا يننركان إليننه فنن  المسنن ل ن وصنن   «.الاننار أحننق بسننقبه مننا كاننان»

متوافق  تماما مض مقااد الشرع التن  انا ت برفنض المنرر، كامنا أنهنا متوافقن  تمامنا منض النانوس الداعين  إلنى 
لى رعاي  الاار وعدم إي انه، ولا شك أن حرمان الاار من حنق الشنفع  صنو سنير باتاناد يحنالف واني  ا  تعنا

به.والشننفع  لياننار ليسننت مطيقنن ، بننل مقينندة بكاننون الاننار أحننق بننالمعروف مننن المشننتري، أمننا إن كاننان المشننتري 

                                                      
 (.36سورة النسا ، الآي  ) (1)
(، احي  مسيم، كاتاب البر والاي  والآداب، باب الواي  بالاار والاحسان 5668احي  البحاري، كاتاب الأدب، باب الوااة بالاار، حديث رقم )(2)

 (.2624إليه، حديث رقم )
 (.46ا  الاار، حديث رقم )احي  مسيم، كاتاب الايمان، باب تحريم اي  (3)
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ممننن تننربطهم علاقنن  أقننوى بالبننانض فيننيس لياننار الأحنن  بحننق الشننفع . لأن الأاننل فنن  مشننروعي  الشننفع  رفننض 
 المرر عن الاار دون الحاق المرر بالبانض.
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